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1. Imenovanje

ofite
; | ;
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru

Ured predsjednika suda
Zadar, Ulica plemi¢a Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-417/20-8
Zadar, 8. veljace 2021.

RIJIESENJE

Na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj
28/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016. 67/2018 i 126/2019), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne novine" broj 38/2014, 123/2015, 29/2016 i 61/2019)
predsjednik Zupanijskog suda u Zadru Zeljko Derd

rijefio je

1. Vjeko Dizdar, ing. grad iz Zadra, Put Stanova 122a, OIB: 56713581407, roden 6.
svibnja 1980. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjene nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjestakom s danom 8. veljace
2021. na rok od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Vjeko Dizdar ing. grad. iz Zadra podnio je 4. prosinca 2020. zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina. Uz zahtjev je
prilozio: preslik rjeSenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4. Su: 698/16 od 6. veljace 2017.,
uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrda o zaposlenju, potvrdnice o stru¢nom
usavrSavanju, policu Allianz Hrvatska d.d. osiguranja, broj: 1500-174740821. te popis
izvrenih vjestacenja.

Uvidom u rjesenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 698/16 utvrdeno je da Vjeko
Dizdar, ing. grad. iz Zadra imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina s danom 6. veljate 2017. na rok od &etiri godine.

Validus d.o.o. Zadar je izdao potvrdu kojom potvrduje da je Vjeko Dizdar. ing. grad. u
stalnom radnom odnosu u Validus d.o.o. od 15. prosinca 2003. na poslovima vjestacenja iz
podrug¢ja graditeljstva i procjene nekretnina.

Dostavljenom policom Allianz Hrvatska d.d. osiguranja, broj: 1500-174740821
utvrdeno je da je osiguranik Vjeko Dizdar osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskog vjestaka za razdoblje od 1. veljace 2021. do 1. veljace 2022. na iznos od 200.000,00
kn.

Ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluzbu §to je utvrdeno izvodom iz kaznene
evidencije.
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Vjeko Dizdar, ing.grad.

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane ¢lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je odlu¢eno kao

u izreci.

Pouka o pravnom lijeku:

Predsjednik suda
Zeljko Perd

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje
postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

Dostaviti:

1. Vjeko Dizdar, ing. grad. Zadar, Put Stanova 122a,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Op¢inski sud u Zadru,

4. Arhiva.
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2. Popis primjenjenih propisa i koriStene literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade ‘NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)

Posebni propisi jedinica podrucne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN I1SO 9836:2011 Definicija i proraun pokazatelja plostine i prostora

e Struéna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007.

Bilten 259, Hrvatska narodna banka, svibanj 2020.

Priru¢nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
i Ekonomski institut, Zagreb, lipanj 2020.

Indeksi cijena stambenih objekata za Cetvrto tromjesedje 2023., Drzavni zavod za statistiku, Zagreb,
travanj 2024.
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3. Zadatak

Na zahtjev Sinapi d.o.0. u steCaju

izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine i to dva parkiraliSnah garazna mjesta u podrumu
stambene gradevine izgradene na k.¢. 1246/4, k.o. Zadar, zk ul. 18515, suvlasnicki udio redni broj 9.
i 10. te zemljiSte u sastavu dvoriSta stambene gradevine i to k.¢. 1229/1 k.o. Zadar.

Dan kakvoce: 27.3.2023.
Dan vrednovanja: 10.4.2024.

GARAZNO PARKIRNO MJESTO PREMA ZK IZVATKU, ZK UL. 18515, PODUL. 9.

Etazna jedinica "G1", parkiraliSno garazno mjesto u podrumu, ukupne korisne povrsine 18,22 m?
(korisne vrijednosti povrsine 9,11 m?. Sveukupna korisna povrsina garaznog mjesta G1 sa
pripadcima iznosi 18,22 m> Sveukupna korisna vrijednost garaznog mjesta G1 sa pripadcima
iznosi 9,11 m2

lzvadak iz zemljiSne knjige

=
£l
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 08.10.2023. 10:16 Verifiarani ZK ulc2ak
Katastarska op<ina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 18515
Broj zadnjeg dnewnika: Z-S497/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivhe plombe: Z-26116/2023 (E-9), Z-26351/2023 (E-9)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

813]. Powsina
R, | T Oznaka zemijista Primjedba
éo‘:ai:;o jutro| éhv m2
[ B 12464 VITRENJAK 665
DVORISTE 450
STAMBENA ZGRADA, Zadar. PUT DIKLA 69 215
UKUPNO: 665

DRUGI ODJELJAK
Rbr. I Sadrza) upisa Iantba
— —
Zaprnmieno 09.06 2020 . g. pod brojem Z-11819/2020

Prvenstveni red upisa Z-7480/2020

ZABILJEZBA, Temefjem & 174 st. 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20717, 39/19 i 125/19) za
stambenu zgradu sagradenu na cest 1246/4 pricZena Uporabna dozvola Zadarske Zupanje
Upravnog odjela za prostomo uredenje i graditeljstvo KLASA: UP/-361-0518-01/000038,
URBROJ: 2198/01-5-20-0017 od 12. veljate 2020. godine

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
9. Suviasnicki dio: 1459100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Etaina jedinica "G1™: parkiralisno garazno mjesto u podrumu, ukupne korisne povrsine 18,22 m2
(korisne wijednosti povrsine 9,11 m2). Sveukupna korisna povrsina garaznog mjesta G1 sa
pripadcima iznosi 18,22 m2. Sveukupna korisna vrijednost povriina garaznog mjesta G1 sa
pripadcima iznosi 9,11 m2. U elaboratu su ta etaina jedinica i njeni pripadci u grafickom dijelu
oznaceni tamno zelenom bojom.

SINAP! D.O.O.. OIB: 68261306658, LUKE BOTICA 25. 23000 ZADAR

a3 Zaprimijeno 25.07.2022 g. pod brojem Z-2123372022

na9(e.1)
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA. Na temelju odredbi &. 90 Zakona o zem|jilnim

knjigama (NN 63/19), a po prijedlogu TALUS jd oo, OI8: 10097333275, iz Zadra, Ulica akcije

Maslenica 6, zabilje2uje se pokretanje postupka pred Trgovaékim sudom u Zadru pod posl br. P-
416/2020

Zemipincknjlne izvad sk (dstum | wijeme Irace) 08.10.2023. 10:16:50 Strarsca: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficran| ZK uo2ak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK ulodka: 18515
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZal upisa |Primjedba
94 Zaprimijeno 23 .12.2022 g. pod brojem Z-38028/2022

na9(83), 10 (10.3)

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U ZADRU POSLOVNI BROJ P-416/2020
22122022, zabiljeZuje se priviemena mjera zabrane otudenja ili opterecenja u prvenstvenom
redu zabijeZbe pokretanja postupka upisane pod Z-21233/22

95 Zaprimijeno 28.12.2022 g. pod brojem Z-39437/2022

naB(9Y), 9000
Zablje2ba ovrhe upisana pod C/43 1,

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Iznos |Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 09.06.2020.g. pod brojem Z-11919/2020

Prvenstveni red upisa: Z-10573/2016

UKNJIZBA STVARNA SLUZNOST u konst k & 1229/2 u zk.ul 4840,
SUGLASNOST PARTNER BANKE D.D. ZAGREB, OVJERENA PO JAVNOM
BILJEZNIKU BRANKU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OV-
8179016, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.05.2016, SPECIJALNA PUNOMOC
OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BRKICU U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM OV-4775/16, SKLOPLJENA U ZADRU DANA
10.05.2016, UGOVOR O OSNIVANJU STVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVNOM BILJEZNIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 08. SVIBNJA 2016,
GODINE POD POSLOVNM BROJEVIMA OV-3517/2016, OV-3515/16 | OV-
3513/16 1 JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-478116, OV-4777/16 | OV-4783/16 OVJERENO U ZADRU
DANA 11.05.2016, Uknji2ba prava sluZnosti puta, prolaza | provoza, na teret
posiuZnih nekretnina i to cest. br. 1246/2 kuca i garaZa sa zemfistem povréine
977 m2, upisana u 2k ul. 10882 k.o. Zadar, uknjizenog prava Viasnistva na ime
Partner banka d.d., OIB: 71221608291, Zagreb, Vonéinina 2, za cijelo | posiuZne
nekretnine cest br. 1220/1 zgrada i dvorite povrine 250 m2, upisana u 2k. ul
7179 k 0. Zadar, uknjiZenog prava vasnistva na ime Skulic-Masna Blanka. OIB:
86289634379, za cijelo.

1.2 Zaprimijeno 08.06.2020.g. pod brojem Z-11819/2020 na1t

Prvenstveni red upisa: Z-1863/2018

ZABILJEZBA, ¢€ini se vid§ivim da se upis pod Z.10573/16 odnosi | na kébr. 1229/3
1.3 Zaprimljeno 00.06.2020.g. pod brojem Z-11916/2020 naid

Prvenstveni red upisa: Z-8408/2019
ZABILJEZBA, Cinjenje vidijivim da se uknjizba stvame slu2nostl uknjizena

rjesenjem ovog suda ped posiovnim brojem Z-105732016 odnosi | na éest. br.
1246/4,

Zemipsncknjini izvad sk (dastum | wijeme Zrade) 08.10.2023. 10:16:40 Strarsca: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335103, ZADAR

Verfciran| 2K walak
Broy ZK ulodka: 18515

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

FOSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAD NEPOTREENO IZOSTAVLJEND)

c
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

| lzhos |Pf|rr|“|:.|

21 Zaprimlenoe 09,06 2020.g. pod brojem Z-1181 92020
Prvenstveni red upisa: Z-10573/2016

UKNJZBA, STVARMA SLUZNOST u korist k& 1246/2 u zk.ul 10882,
SUGLASMOST PARTHER BAMKE D D. ZAGREB, OVJERENA PO JAVNOM
BILJEZNIKU BRANKU JAKIK: U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OV-
BATOM G, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.05.2016, SPECIJALMA PUNOMOC
OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BREICU U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM OV-4TT5ME8, SKLOPLJENA U ZADRU DAMNA
10.05.2016, UGOVOR O OSNIVANJU STWVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVMOM BILJEZMIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 02 SVIBNJA 2016
GODINE POD POSLOVNI BROJEVIMA OV-3517/2018, OV-3515/18 | OV-
3513116 | JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4TB1HE, OV-4T7TTHE | OV-4783/16 OVJEREND U ZADRU
DAMA 11.05.2016, Uknjl*ba prava sludnosH puta, prolaza | provoza, na teret
posh2nih nekretnina | lo Sest. br. 1220912 zemijifte bez zgrade | dvorifte poviine
411 m2 i oranica povrSine 448 m2, upisana u 2k ul. 4840 k.o. Zadar, uknji2encg
prava viasniftva na ime Pariner banka d.d__ OIB: 71221808291, Zagreb,
Vontinina 2, za cljelo | posiufne nelretnine Eesl. br. 1229/ zgrada | dvorndte
povrdine 259 m2, uplsana u zk. ul. 7178 k.o, Zadar, uknjifenog prava viasnigha
na ime Skulic-Ma&na Blanka, OIB: 86289634379, za cielo.

22 Zaprimlpeno 09.08 2020 g pod brojem Z-1151 %2020
Prvenstven red upisa: Z-1863/2018

ZABILJEZEA, &inl se vidlivim da se upis pod Z 1057318 odnosi | na kibr 122803,
2.3 Zaprimijenc 08.06. 2020 9. pod brojem Z-118182020

Prvenstveni red upisa: Z-9408/2019
ZABILJEZBA, Cinjenje vidljivim da se uknjizba stvame sluZnosti uknjizena

rieSenjem ovog suda pod poslovnim brojem Z- 105742016 odnosi i na éest, br.,
124604,

ma 21

ma 21

31 Zaprimlpeno 0908 2020 g pod brojem Z-1181 82020
Prvenstveni red upisa: Z-10573/2016

UKNJZBA, STVARMA SLUZNOST u korist k.&. 12281 u zk.ul 7178,
SUGLASMOST PARTHER BAMKE D.D. ZAGREB, OVJERENA PO JAVNOM
BILJEZNIKU BRAMKLU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OV-
BATO 6, IZDANA U ZAGREBU DAMA 12.06,2016, SPECIMALMA PUNCOMOC
OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKL EMILL BRKICU U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM OV-4T75M 6, SKLOPLJENA U ZADRU DANA

10,05 2016, UGOVOR O OSHIVANJ STYARNE SLUBNOSTI, OVJEREN PO
JAVHOM BILJEZMIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 08 SVIBNJA 2016,
GODINE POD POSLOVNIM BROJEVIMA OV-351772016, OV-3515/16 | O\-
351316 | JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4TB1M B, OV-4777/16 | OV-4T83/18 OVJEREND U ZADRLU
DANA 11.05,2016, UknjiZba prava prava sluZnosti puta, prolaza i provoza, na
teret posiuZnih nekretnina i to Sest. br. 124672 kuéa | garaza sa zeml|i&em
poviding 877 m2, upisana u 2k ul. 10892 k.0. Zadar, uknjifenog prava viasnisva
na ime Pariner banka d.d.. QIB: 71221808281, Zagreb, Vontinina 2, za cjeloi
poshene nekreinine &est. br. 122002 zemlipste bez zgrade | dvoridte povriine 411
m2 i oranica povrsine 4456 m 2, upisana u 2k ul. 4840 k.o. Zadar, uknyi2enog prava
viasnidtva na ime Pariner banka d.d., OIB: 71221608281, Zagreb, Vonéinina 2.
Za cielo

Zemilidnokrjilni ireadsk (detum i wijeme rade) 08,1 0L0ZE 101640
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IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE Verifciran| 2K uotak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK ulodka: 18515
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAC NEPOTREBNO IZOSTAVLJENG)

c
Terstovnica
Rbr. | SacrEaj upisa | lznos  |Primjedba
3.2 Zaprimljenc 0906 2020 g. pod brojem Z-11818/2020 a3

Prvenstveni red upisa: Z-1863/2018

ZABILJEZBA, Einl se vidiivim da se upis pod Z 10573116 odnosi | na kébr. 122004
i kibr 122905,

3.3 Zaprimljeno 09.06.2020.9. pod brojem Z-11818/2020 nadd
Prvenstveni red upisa: Z-8406/2019

ZABILJEZBA, Cinjenje vidijivim da se ukniiba stvame siulnosti uknji2ena
rlesen)em ovog suda pod poslovhim brojem Z-1057W2016 odnosi | na Sest. br.
1248/4.

37. Na sundasnicld dio: 9 (1458100000)

37.1 Zaprimljeno 22.09.2022.9. pod brojem Z-27535/2022 4378268 EUR  Sporedn uciak
vasane uz B 8 (81).
PREDBILJEZBA, ZALOZNG PRAVO, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U i

ZADRL POSLOVMI BROJ 7 POVRV-236/2021-23 22.00.2022, na temelju
nepravemotnog riedenja o owsl na temelju Verodostojne isprave avnog
bilje#nika Akice Kdega-Zubd&i¢ iz Zadra, poslovni broj OWVRVY-2800/2021 od dana
31, kolowoza 2021, godine, radi osiguranja noviane trazbine fuditelja -
prediagatelja osiguranja, u iznosu od 43,782,868 EUR-a uvetane za pripadajuce
zakonske zatezrne kamate, te froSkove pamiEnog postupka u predmetu Povre
2362021 pred Trgovatkim sudom u Zadru, na teret uknj@enog prava viasnistva
na ime SINAPI d.0.0., OIB: 68261306658, Luke Botica 25, Zadar, za korist:

LIRA D.O.0. OIB: DBS34010954. DEKANI TB, 6271 DEKANI, SLOVENLIA

41, Na sundasnicld dio: 9 (1458/100000)
41.1 Zaprimljeno 23.12.2022.9. pod brojem Z-39028/2022 vezanG uz B 9 (9.3)

ZABILJEZBA, FRIVREMENA MJERA OSIGURAMJA ZABRANOM OTUBENJIA |
OPTERECEMJA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U ZADRU POSLOVNI BROJ P-
4162020 22.12. 2022, u prvenstvenom redu uplsa Z-2123372022 u B vastovnic|
pod BE.7

43, Na sunviasniéld dio: 9 (1450/100000)

43.1 Zaprimljeno 28.12.2022.g. pod brojem Z-39437/2022 Er;l;mu: B8 E1).

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U ZADRU
POD POSLOVNIM BROJEM OVR-1323/2022 OD 27, PROSINCA 2022,
GODIME 27122022, Upis zabijetbe ovhe ubvwdenjem vrijednost nekretnina,
njihovem prodajom i namirenjem ovrhovoditella LIRA d.o.o.. OIB: 08834010954,
Dekani Th, 8271 Dekani, Slovenia iz novéanog lznosa dobivenag prodajom,

45. Na suviasniéld dio: 9 (1450/100000)

Zemiljdn ohrjini iradak (datum i Wijeme irade) 08.10. 2023, 10:16:40 Stramca. 4

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina 8 Put Dikla 69, HR-23000 Zadar



IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE

Katastarska opéina: 335183, ZADAR

c
Teretovnica

Veriicran ZK wolak

Broj ZK ulodka: 18515
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA
FOSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

Rbr. |

Sadrtaj upisa |

|Primyedta

45.2

45.3

Zaprimljeno 21.02 2023 g. pod brojem Z-5487/2023
Prvenstven red upisa: Z-4130/2023

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESEN.JE O OSIGURANJ OPCINSKOG
SUDA U ZADRU, POSL BROJ: OVR-13172023 20.02_2023, PRIJEDLOG T4,
OSIGURANJE, BROJ. O-DO-34/2023 08.02.2023, uknjiuje se prisiino zaloZno
pravo, radi osiguranja novEane tratbine u iznosu od 12.554.10 eura odnosno
54 588,88 kn (glavnica u Iznosu od 12.425,04 eura cdnosno 83.616.48 kn |
kamata do 29, studenog 2022 u iznosu od 129,08 ewa odnosno 872 38 kn)
zajedno sa Zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice tefe od 16
prosnca 2022 do namirenja ovrhovoditelja po stopl proplsang &. 28, stavak 2.
Zakona o cbveznim odnosima, rodkova ovhe u iznosu od 28,54 eura odnosno |
200,00 kuna. kao | rofkova ovog postupka osiguranja, za korist

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
Zaprimljeno 21.02.2023.g. pod brojem Z-5497/2023

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

12.554,10 EUR

ma 45,1

na 45.1. 45.2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijigne knjige na datum 08.10,2023.
Izvadak je upisan pod OS5 svidencijskim brojem §37643/2025

& Kontrolni bro): 19534846ch71dbf

Lemijrdn ok jini ipadak | dalum i wijeme Erade) 08.10.30F3. 10:16:40

Vjeko Dizdar, ing.grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina 9

Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24

Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste

Put Dikla 69, HR-23000 Zadar



Vjeko Dizdar, ing.grad.
sudski vjestak za gradi

GARAZNO PARKIRNO MJESTO PREMA ZK IZVATKU, ZK UL. 18515, PODUL. 10.

Etazna jedinica "G2", parkiraliSno garazno mjesto u podrumu, ukupne korisne povrsine 13,13 m?
(korisne vrijednosti povrsine 6,57 m?. Sveukupna korisna povrsina garaznog mjesta G2 sa
pripadcima iznosi 13,13 m2 Sveukupna korisna vrijednost garaznog mjesta G2 sa pripadcima

iznosi 6,57 m=

lzvadak iz zemljiSne knjige

.

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 08.10.2023, 10:18

Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 18515

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5497/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-26116/2023 (E-10), Z-26351/2023 (E-10)
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 10 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

:'ot Powsina
zemljista > .
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2 b
cestice
1 12464 VITRENJAK 665
DVORISTE 450
STAMBENA ZGRADA, Zadar, PUT DIKLA 89 215
UKUPNO: 665
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
—
Zapnmljeno 09.06.2020.g. pod brojem Z-11919/2020
Prvenstveni red upisa: Z-7480/2020
29 ZABILJEZBA, Temefjem & 174 st 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20V17, 30/19 i 125/19) za
stambenu zgradu sagradenu na ¢est. 1246/4 pricZena Uporabna dozvola Zadarske Zupanje
Upravnog odjela za prostomo uredenje i graditedjstvo KLASA: UP/-361-05/18-01/000039,
URBROJ: 2198/01-5-20-0017 od 12. veljate 2020. godine
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
10. Suviasnicki dio: 1052/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
EtaZna jedinica "G2": parkiralisno garazno mjesto u podrumu, ukupne korisne povrsine 13,13 m2,
(korisne wrijednosti povrsine 6,57 m2). Sveukupna korisna povrsina garaznog mjesta G2 sa
pripadcima iznosi 13,13 m2. Sveukupna korisna vrijednost povréina garaznog mjesta G2 sa
pripadcima iznosi 6,57 m2. U elaboratu su ta etazna jedinica i njeni pripadci u grafickom dijelu
oznaceni oker bojom.
SINAPI D.0.0., OIB: 68261306658, LUKE BOTICA 25, 23000 ZADAR
103 Zaprimijeno 25.07, 2022 g. pod brojem Z-21233/2022
na 100
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Na temelj odredd| &. 90 Zakona o zem|jdnim
knjigama (NN 6319), a po prijedlogu TALUS jd. o0, OIB 10097333275, iz Zadra, Ulica akcije
Maslenica 6, zabilje2uje se pokretanje postupka pred Trgovaékim sudom u Zadru pod posl. br. P-
416/2020
ZemipSn okl izvadak (datum | wijeme erade) 08.10.2023. 10:18:%6 Stramca: 1
Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
teljstvo i procjene nekretnina 10 Put Dikla 69, HR-23000 Zadar



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficiran| ZK wozak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK ulodka: 18515
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEENI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
104 Zaprimijeno 23.12.2022 g. pod brojem Z-39028/2022

na8(8.3), 10 (10.3)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U ZADRU POSLOVNI BROJ P-416/2020
2212 2022, zabiljeZuje se priviemena mjera zabrane otudenja ili opterecenja u prvenstvenom
redu zabijeZbe pokretanja postupka upisane pod Z-21233/22

105 Zaprimijeno 28.12.2022 g. pod brojem 2-39437/2022

AR 10101, 10

ZablheZba ovrhe upisana pod C/44 1, (12

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
1
1.1 Zaprmljeno 08.06.2020.g. pod brojem Z-11819/2020

Prvenstveni red upisa: Z-10573/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST u korist k & 1229/2 u zk.ul 4840,
SUGLASNOST PARTNER BANKE D D. ZAGREB, OVJERENA PO JAVNOM
BILJEZNIKU BRANKU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OV-
817916, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.05,2016, SPECIJALNA PUNOMOC
OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BRKICU U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM OV-4775/16, SKLOPLJENA U ZADRU DANA
10.05.2016. UGOVOR O OSNIVANJU STVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVNOM BILJEZNIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 09. SVIBNJA 20186,
GODINE POD POSLOVNM BROJEVIMA OV-3517/2016, OV-3515/16 | OV-
3513/16 1 JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4781/16. OV-4777/16 | OV-4783/16 OVJERENO U ZADRU
DANA 11.05,2016, Uknji2ba prava sluZnosti puta, prolaza | provoza, na teret
poshuZnih nekretnina i to Gest br. 1246/2 kuca i garaZa sa zemfistem povréine
977 m2, upisana u zk ul. 10882 k.o. Zadar, uknjiZenog prava Vvasnistva na ime
Partner banka d.d., OIB: 71221608201, Zagreb, Vondinina 2, za cijelo | posiuZne
nekretnine cest. br. 1229/1 zgrada i dvoriite povrSine 259 m2, upisana u 2k. ul
7179k 0. Zadar, uknjZenog prava vasnistva na ime Skulic-Masina Blanka, OI8:
86289634379, za dijelo.

1.2 Zaprimijeno 09.06.2020.g. pod brojem Z-11819/2020 natl
Prvenstveni red upisa: Z-1863/2018

ZABILJEZBA, &ini se vid§ivim da se upis pod Z.10573/16 odnosi i na kébr.1229/3
1.3 Zaprimljeno 08.06.2020.9. pod brojem Z-11919/2020 na il

Prvenstven red upisa: Z-8408/2019
ZABILJEZBA, Cinjenje vidljivim da se uknjiZba stvame sluZnosti uknjizena

rjeSenjem ovog suda pod poslovnim brojem Z-105732016 odnosi | na est. br.
124644,

Zemipincknjlng izvadsk (Gsum i wijeme urade) 08.10.2023. 10:18:96 Stramca: 2

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina 1 Put Dikla 69, HR-23000 Zadar



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335193, ZADAR

Verficran| ZK uaZak
Broj ZK ulogka: 18515

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

c
Teretovnica

|ror. | SadrZaj upisa

| 1znos  |Primjedba

2.1 Zaprimljeno 09.06. 2020 g. pod brojem Z-11918/2020
Prvenstveni red upisa: Z-10573/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST u korist k & 1246/2 u zk.ul 10892,
SUGLASNOST PARTNER BANKE D D. ZAGREB, OVJERENA PO JAVNOM
BILJEZNIKU BRANKU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OV-
817916, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.05.2016, SPECIJALNA PUN
OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BRKICU U ZADRU PCD
POSLOVNIM BROJEM OV-4775/16, SKLOPLJENA U ZADRU DANA
10.05.2016, UGOVOR O OSNIVANJU STVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVNOM BILJEZNIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 09. SVIBNJA 2016.
GODINE POD POSLOVNIM BROJEVIMA OV-3517/2018, OV-3515/16 | OV-
3513/16 | JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4781/16. OV-4777/16 | OV-4783/16 OVJERENO U ZADRU
DANA 11.05.2016, Uknji2ba prava sluZnosti puta, prolaza | provoza, na teret
posiuZnih nekretnina | to Cest. br. 1229/2 zemljfte bez zgrade | dvorifte powrdine
411 m2 | oranica povrEine 446 m2, upisana u 2k ul. 4840 k.o. Zadar, uknjizenocg
prava viasnitva na ime Partner banka d.d.. OIB: 71221808281, Zagreb,
Vontinina 2. za cljelo | posiuZne nekretnine fest. br. 1229/1 zgrada | dvordte
povriine 250 m2, upisana u zk_ ul. 7179 k.0. Zadar, uknjiZenog prava vasniétva
na ime Skulic-Masna Blanka, OIB: 86289634379, za cielo.

2.2 Zaprimljeno 09.06.2020.g. pod brojem Z-11918/2020
Prvenstveni red upisa: Z-1863/2018

ZABILJEZBA_ ¢in| se vid§ivim da se upis pod Z,10573/16 odnosi | na kébr.1229/3.
2.3 Zaprimljeno 08.06 2020 g. pod brojem Z-11916/2020

Prvenstveni red upisa: Z-8406/2019

ZABILJEZBA, Cinjenje vidijivim da se uknjizba stvame sluZnosti uknjizena

nesenjem ovog suda ped postownim brojem Z-1057X2016 odnosi i na éest, br,
124644,

ne21

na2t

3.1 Zaprimijeno 08.06 2020 g. pod brojem Z-11918/2020
Prvenstveni red upisa: Z-10573/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST u korist k & 1229/1 u 2k.ul 7179,
SUGLASNOST PARTNER BANKE D.D. ZAGREB, OVJERENA PO JAVNOM
BILJEZNIKU BRANKU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OV-
8179/16, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.05.20168, SPECIJALNA PUNOMOC
OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BRKICU U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM OV-4775/16, SKLOPLJENA U ZADRU DANA
10.05.2016, UGOVOR O OSNIVANJU STVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVNOM BILJEZNIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 09. SVIBNJA 2016,
GODINE POD POSLOVNM BROJEVIMA OV-3517/2018, OV-3515/16 | OV-
3513/16 | JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4781/16, OV-4777/16 | OV-4783/16 OVJERENO U ZADRU
DANA 11.05,2016, Uknjizba prava prava sluZnosti puta, prolaza i provoza, na
teret posiuznih nekretnina | to Sest. br. 1246/2 kuca | gara2a sa zemljistem
povriine 977 m2, upisana u 2k ul. 10892 k.0. Zadar, uknjizenog prava viasniftva
na ime Partner banka d.d,, OIB: 71221608201, Zagreb, Vonéinina 2, za cjeloi
posiuZne nekretnine ¢est. br. 1229/2 zemljste bez 2grade i dveriste povréine 411
m2ioranica povréine 446 m2, upisana u 2k ul, 4840 k.o Zadar, uknji2enog prava
viasnistva na ime Partner banka d.d., OIB: 71221608281, Zagreb, Vonéinina 2.
za cjelo

Zemijdn cknjlni izvad sk (dstum | wijeme wrace) 08.10.202Z3. 10:18:96

Vjeko Dizdar, ing.grad.
sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina 12
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Vericiran| ZK uo2ak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK ulogka: 18515
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

c
Teretovnica
|Rbr. l SadrZaj upisa l Iznos leNocb.
3.2 Zaprimljeno 09.06 2020.g. pod brojem Z-11918/2020 nali

Prvenstveni red upisa: Z-1863/2018

ZABILJEZBA, &ini se widfjivim da se upis pod Z.10573/16 odnosi | na kébr.1229/4
I kébe. 122975,

3.3 Zaprmijeno 09.06.2020 g. pod brojem Z-11919/2020 nadt
Prvenstveni red upisa: Z-8406/2019

ZABILJEZBA, Cinjenje vidlivim da se uknjiZba stvame sluZnosti ukn|iZena
rjesenjem ovog suda pod posiovnim brojem Z-10573/2016 odnosi | na dest. br.
1246/4.

38. Na suviasni¢kd dio: 10 (1052/100000)

38.1 Zaprimljenc 22.09.2022 g. pod brojem Z-27535/2022 43.782,68 EUR Spcrean uctak
veranouz B 10
(10.1), (102)

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU POSLOVNI BROJ 7 POVRV-23&/2021-23 22.09.2022, na temelju
nepravomocénog rjedenja o owsi na temelju jerodostojne isprave javnog
biljeZnika Akice Kolega-Zubd&i¢ iz Zadra, posiovni broj OVRV-280002021 od dana
31. kolovoza 2021. godine, radi osiguranja novéane trazbine tuiteja -
pvedhgdelc csiguranja, v iznosu od 43.782 68 EUR-a uvecane za pripadajuce
2 ske zatezne k . te rodkove pamiénog postupka u predmetu Povre
23612021 pred Trgovaaam sudom u Zadru, na teret uknjiZenog prava vasnistva
na ime SINAPI d.o.0., OIB: 68261306858, Luke Botica 25, Zadar, 2a korist

LIRA D.O.O., OIB: 08934010994, DEKANI 78, 6271 DEKANI, SLOVENIJA
42. Na suvasniékd dio: 10 (1052/100000)

42.1 Zaprimijeno 23.12.2022 g. pod brojem Z-39028/2022 ;/:l]!)\ou! 810

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U ZADRU POSLOVNI BROJ P-
41672020 22.12 2022, u prvenstvenom redu upisa Z-212332022 u B vastovnicl
pod B6.7

44, Na suvasnicki dio: 10 (1052/100000)

441 Zaprimljeno 28.12.2022 g. pod brojem Z-39437/2022 verane uz B 10
(10.1), (102)

ZABILJEZBA OVRHA, RJESENJE O OVRS! OPCINSKOG SUDA U ZADRU
POD POSLOVNIM BROJEM OVR-1323/2022 OD 27, PROSINCA 2022,
GODINE 27.122022, Upis zabijezbe ovrhe utwdenjem vrjednosti nekretnina,
njlhovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja LIRA d.o.c_, OI8: 089340109584,
Dekani 7b, 6271 Dekani, Slovenia iz danog iznosa dob! g prodaj

46. Na suMasnickd dio: 10 (1052/100000)

Zemipsn oknjin i2vad sk (Gstum | wijeme 2rade) 08.10.2023. 10:18:%6 Strarca 4

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina 13 Put Dikla 69, HR-23000 Zadar



Vjeko Dizdar, ing.grad.

IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

Katastarska opdina: 335183, ZADAR

Veriliciran| ZK walak
Brog ZK ulodka: 18515

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAD NEPOTREBNO [ZOSTAVLJEND)

c
Teretovnica

[rbr. |

Sadriaj upisa

| tznos  |Primjedba

46.2

Zaprimljeno 21,02 2023.9. pod brojem Z-5487/2023
Prvenstveni red upisa: Z-413002023

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANA OPCINSKOG
SUDA U ZADRU, POSLBROJ: OVR=-13172023 20.02_ 2023, PRIUEDLOG 24
OSIGURANJE, BROJ: O-DO-34/2023 06.02 2023, uknjiluje se prisiino zalokno
pravo, radi osiguranja novéane tra®bine u iznosu od 12.554.10 eura odnosno
54 588,88 kn (glavnica u lznosu od 12425 04 sura cdnosno 93,616,485 kn |
kamata do 29, studenog 2022 u iznosu od 128,08 ewra odnosno 872 38 kn)
rajedno sa Zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice tece od 16
prosinca 2022 do namirenja ovrhovoditelja po gopl proplsang 8. 29 stavak 2.
Zakona o ocbwaznim odnosima, irodkova owhe u lznosu od 28,54 eura odnosno |
200,00 kuna. kao i rofkova ovog postupka csiguranja, za korist

REPUBLIKA HRVATSHA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
Zaprimljenc 21.02.2023.9. pod brojem Z-5487/2023

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

12.554, 10 EUR na 461

v 48.3

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemiji€ne knjige na datum 08,10, 2023,
zvadak jo upisan pod OS5 evidencijskim brojem 376442023

Kontrolni broj: 195348580c4ddeld

ZemiliEn cknjidni irvadsk | datum i wijeme irade) 08.1 02023, 10:-18:16

sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina 14

Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Starnye na dan: 08.10.2023

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Kitastarskn opdinn: ZADAR (Mbr, 33£193)

Posjedowni list: 19015
nekretnine na Kojof je wspostavijeno etaZno viasniitvo

Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno
broj dijel Udio dijeln sjediite upi b Udio o
1 14638100000 |KALANJ MARKO, PUT DIKLA 69, 23000 ZADAR, m 68188135760
HRVATSKA (VLASNIK)
2 151067100000 (ZELIC URANELA, ULICA ANTE STARCEVICA 86, ZADAR 1 65020161702
23000, HRVATSKA (VLASNIK)
3 13276/100000 [SINAPI D 0.0, U STECAJU, DUGORESKA ULICA 12, " 68261306658
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
l 10006100000 |SINAPI D.O O, U STECAJU, DUGORESKA ULICA 12, m 68261306658
10000 ZAGREB. HRVATSKA (VLASNIK)
s 77377100000 |CICMIR-VESTIC LOVRE, MATE TORBARINE 11. 23206 n 80286146887
SUKOSAN, HRVATSKA (VLASNIK)
6 13074100000  |UNKOVIC MARTA, ULICA [VANA GUNDULICA 4 H. " 74919401158
ZADAR. ZADAR, HRVATSKA (VLASNIK)
7 133217100000 |BERETIN IVANA, PUT SVETOG LOVRE 56, SPLIT, n 13256172183
HRVATSKA (VLASNIK)
8 103317100000  [IVANIC ZDENKA, FUNBO KALLTORP 540, UPPSALA, 2 36443010578
SVEDSKA (VLASNIK)
IVANIC ZVONKO, PUT DIKLA 69, 23000 ZADAR. 1] 87615557968
HRVATSKA (VLASNIK)
9 14597100000  [SINAPI D 0.0, U STECAJU, DUGORESKA ULICA 12, m 68261306658
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
10 1052/100000 |SINAPI D.0.O. U STECAJU. DUGORESKA ULICA 12, 1 68261306658
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o Katastarskim éesticama
Broj Adresa katastarske Cestice Nadin uporabe Katastarske Povriing/ Brof Posebni
s é Katastarske  Zestice Nalin uporabe zgrade, naziv zgr ade, kuénd broj e DL pravad Primjedba
Testice grade refimi
1246/4 VITRENJAK 665 =7
STAMBENA ZGRADA, Zndar, PUT DIKLA 69 218
DVORISTE 450/
Ukupna povriina katastarskih Cesticn 665
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog Msta nije dokaz o viasnistvu na katastarskin & u d Istu.

Vjeko Dizdar, ing.grad.
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ZEMLJISTE PREMA ZK IZVATKU, ZK UL. 7179

lzvadak iz

zemljiSne knjige

e -

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadmu

ZEMLJ
Stanje

Katastarska q:cm 335103, ZADAR

ISNOKNJIZNI O DJEL ZADAR

na dan: 08.10.2023. 10:14 Verificrani ZK uledak

Broj zadnjeg dnevnika: Z-S407/2023

Altivrie

plombe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK uloSka: 7179

POSEBMNI IZVADAK: SUVLASNICEK] UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj Powrdina

zemljista X
{kat. Omaka zemijidta - -t
Eestice

Primjedba

1228M ZGRADA | DVORISTE

UKUPNO:

DRUGI ODJELJAK

Rbr. |

Sadriaj upisa

|Primjedba

11

Zaprimljeno 24.05.2016.g. pod brojem Z-10573/2016
ZABILJEZBA, STVARMNA SLUZNOST, u korist k&, 1225/1 na teret k.&. 12462 u 2k.ul 10892

Zaprmljeno 24.05_2016.g. pod brojem Z-1057 32016
ZABILJE?BA, STVARNA SLUZNOST, ukorist k& 12201 na teret k& 12292 u zk.ul 4840

51

Zaprimljeno 22.01.2018. g. pod brojem Z-1863/2018

ZABILJEZBA, &inl se vidljivim da se upis pod Z.10573/18 odnosi | na kébr.1220/3

81

Zaprimljeno 20.03_2018.9. pod brojem Z-7183/2018

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, u korist k & 12281 na teret u zk.ul 17985

B
Viastovnica

Rbyr.

| Sadrzaj upisa

|Primjedba

1. Viasnichd dio: 11

SINAPI D.0.0., OIB: 68261306658, ULICA LUKE BOTICA 25, 23000 ZADAR

c
Teretovnica

Rbr.

Sadraj upisa | Iznos

|Primjedba

ZarmiljrEn

Vjeko Dizdar, ing.grad.

okryjdni irvad sk |dafum i vijeme rads) 8. 10.20Z3 '11!'.1-1'.2-‘}

Stramca: 1

Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24

Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335193, ZADAR

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

c
Teretovnica

Verficran| ZK uaZak
Broj ZK uloska: 7179

Rbr. | SadrZaj upisa

Iznos  |Primjedba

2.1 Zaprimljeno 24 05 2016.9. pod brojem Z-10573/20186

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k & 1229/1 u korist k & 1229/2 u 2k.ul
4840, SUGLASNOST PARTNER BANKE D D, ZAGREB, OVJERENA PO
JAVNOM BILJEZNIKU BRANKU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM
BROJEM OV-817916, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.05.2016, SPECIJALNA
PUNOMOC OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BRKICU U ZADRU
POD POSLOVNIM BROJEM OV-4775/16, SKLOPLJENA U ZADRU DANA
10.05.2016, UGOVOR O OSNIVANJU STVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVNOM BILJEZNIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 09. SVIBNJA 2018,
GODINE POD POSLOVNM BROJEVIMA OV-3517/2016, OV-3515/16 | OV-
3513/16 1 JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4781/16, OV-4777/16 | OV-4783/18 OVJERENO U ZADRU
DANA 11.05.2016. Uknji2ba prava sluZnost puta, prolaza | provoza, na teret
posiuZnih nekretnina | to cest. br. 1245/2 kuca | garaZa sa zem§jiStem povrsine
877 m2, upisana u zk ul. 10892 k.o. Zadar, uknji2enog prava Vasnitva na ime
Partner banka d.d., OIB: 71221608291, Zagreb, Vonéinina 2, za cijelo | posiugne
nekretnine est. br. 1229/1 zgrada i dvoriste povrsine 259 m2, upisana u 2k. ul.
7178 Kk 0. Zadar, ukn|iZenog prava vasnistva na ime Skuli¢-Masina Blanka, OIB:
86289634379, za cijelo.

2.2 Zaprimljeno 22.01.2018 g. pod brojem Z-1863/2018
ZABILJEZBA_ ¢in| se vidiivim da se upis pod Z.10573/16 odnosi | na kébr.1229/3.

na 21

3.1 Zaprimljeno 24.05.2016.g. pod brojem Z-10573/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k& 1220/1 u korist k & 1246/2 u Zk.ul
10892, SUGLASNOST PARTNER BANKE D.D. ZAGREB, OVJERENA PO
JAVNOM BILJEZNIKU BRANKU JAKIC U ZAGREBU POD POSLOVNIM
BROJEM OV-817%W16, IZDANA U ZAGREBU DANA 12.052016, SPECIJALNA
PUNOMOC OVJERENA PO JAVNOM BILJEZNIKU EMILU BRKICU U ZADRU
POD POSLOVNIM BROJEM OV-4775/168, SKLOPLJENA U ZADRU DANA
10.05.2016, UGOVOR O OSNIVANJU STVARNE SLUZNOSTI, OVJEREN PO
JAVNOM BILJEZNIKU SUZANI HRABRA U ZADRU DANA 09. SVIBNJA 2016,
GODINE POD POSLOVNM BROJEVIMA OV-3517/2018, OV-3515/16 | OV-
3513/ 6 | JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BRKICA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEVIMA OV-4781/16. OV-4777/16 | OV-4783/16 OVJERENO U ZADRU
DANA 11.05.2016. Uknji2ba prava sluZnostl puta, prolaza | provoza, na teret
posiuZnih nekretnina | to dest. br. 1220/2 zemijfte bez zgrade | dvoridte powdine
411 m2 i oranica povréine 446 m2, upisana u 2k ul, 4840 k.o. Zadar, uknjizenog
prava viasni$tva na ime Partner banka d.d., OIB: 71221608281, Zagreb,
Vontinina 2, za cljelo | posiuZne nekretnine &est. br. 1229/1 2grada | dvoriéte
povrine 259 m2, upisana u zk. ul. 7179 k.o. Zadar, uknjZenog prava vasnistva
na ime Skuli¢-Magina Blanka, OIB: 86289634379, za cielo.

3.2 Zaprimljeno 22.01.2018.g. pod brojem Z-1863/2018
ZABILJEZBA, &inl se vid§ivim da se upis pod Z.10573/16 odnosi | na kébr.1229/3

nall

Vjeko Dizdar, ing.grad.
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Vjeko Dizdar, ing.grad.

IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335193, ZADAR

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

c
Teretovnica

Verlciran| ZK ulolak
Broj ZK ulogka: T179

Rbr. |

Sadr2aj upisa |

Iznos |Primyedba

T2

T3

Zaprimljeno 21.02 2023.g. pod brojem Z-5487/2023
Prvenstveni red upisa: Z-4130/2023

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESEN.JE O OSIGURANM OPCINSKOG
SUDA U ZADRU, POSLBROJ: OVR=-131/2023 20.02_2023, PRIJEDLOG ZA
OSIGURANJE, BROJ: O-DO-34/2023 08.02 2023, uknjluje se prisiino zaloZno
pravo, radi osiguranja novéane trabine u iznosu od 12.554.10 eura odnosno
54 588 88 kn (glavnica u iznosu od 12425 04 eura cdnosno 53.616.48 kn |
kamata do 29, studenog 2022. u iznosu od 128,06 swra odnosno 872,38 kn)
zajedno sa Zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice tefe od 16
prosnca 2022 do namirenja ovrhovoditelja po stopl proplsang &. 29, stavak 2.
Zakona o obveznim odnosima, rodkova owhe u iznosu od 28,54 eura odnosno |
200,00 kuna. kao | rofkova ovog postupka osiguranja, za korist

REPUBLIKA HRVATSHA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
Zaprimljenc 21.02.2023.9. pod brojem Z-5487/2023

ZABILJEZBA. OVRSIVOST TRAZBINE

1255410 EUR maT)

navTl.7.2

Potwrduje se da ova) izvadak odgovara stanju zemijifne knjige na datum 08.10.2023,

Izvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 637638/2023

1] Kontrolni broj: 19534844ed4528c4

Zemiidn cknjiini iradak [datum i Wijeme irade) 08,1 02023 10 14: 240

sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina 19
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Stange na dan: 08 103023

REPUBLIKA HRVATSEA
DREZAVNA GEODETSKEA UFRAVA
PODRUCK] URED ZA KATASTAR ZADAR

NESLUZBENA KOPIJA

FPRLIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Kidastarska opdnn: ZADAR (Mbe. 335193)

Posjedowni list: 5372

Udie Prezime i ime odnosme tvrtka i nariv, prebivalifte odnosno sjedifie upisane osobe o
11 SINAPI D.O.O. U STECAIU, DUGORESKA ULICA 12, 10000 ZAGRER, HRVATSKA GE2G1 306658

(VLASMIK)

Podaci o katastarskim éesticama

Broj Avfire sa katastarske Cestice ™alin uporabe katastarske Br Posebmni

B £ katnstarske |éestice Natin uporabe rgrade, nariv rgrade, kuéni broj _ﬂ' BT D_['_’_' pravnd | Primjedba
Eestice rgrade e fimi
12291 VITREMNIAK 8 43

DVORISTE 8|

Ukupna povriina katastarsiih £ estiea

MAPOMEMA: Owva) prijepis posjedosmog bsta nije dokaz o wiasmsva na katastarskm éesticama wpisanam u pospedessmom. lstu.

Vjeko Dizdar, ing.grad.
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GEOPORTAL
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Ispisano 08.10.2023.
0 20m NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi u Zadru, predio Borik, na adresi Ulica Put Dikla 69. Nekretnina se
nalazi na udaljenosti od cca. 650 m zracne linije od mora te cca. 1,7 km zrac¢ne linije od centra grada -
Poluotoka. Atraktivnost lokacije i prometna povezanost su vrlo dobre.

OPIS NEKRETNINE

Predmetna nekretnina su garazna parkirna mjesta G1 (podulozak br. 9) i G2 (podulozak br. 10) u
podrumu stambene zgrade katnosti Po+Pr+2 izgradenoj na k.¢. 1246/4 k.o. Zadar, te zemljiste koje
je dio dvorista stambene zgrade | to k.€. 1229/1 k.o. Zadar.

Vrijednost nekretnine biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima takve vrste nekretnina na
okolnom podrucju.

STATUS ZGRADE U PROSTORU

Za stambenu zgradu je ishodena Uporabna dozvola, KLASA: UP/I-361-05/18-01/000039, urbroj:
2198/01-5-20-0017 od 12. veljace 2020. godine. Upisana je pozitivha zabiljezba u zemljiSnoj knijizi.
Zgrada ima potrebni legalitet u prostoru.

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina 22 Put Dikla 69, HR-23000 Zadar



4. Rezultati ocevida

FOTOGRAFIJE

- garaze u zgradi na k.€. 1246/4 k.o. Zadar

' - dio dvorista k.¢. 1229/1 k.o. Zadar

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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5. Utvrdivanje kakvoce

ZGRADA OPCENITO
Lokacija:

Cjenovni blok:
Pretezita namjena
cjenovnog bloka:
Godina izgradnje:
Katnost:

KONSTRUKCIJA
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Stropna konstrukcija:
Kroviste i pokrov:

Procelje:

PRIKLJUCCI
Vodovod:
Kanalizacija:
Struja:
Telefon:
Plin:

INFRASTRUKTURA

Put Dikla 69, HR-23000 Zadar
DRAZANICA-STAMBENO

S - STAMBENA NAMJENA

2020.
Po+Pr+2

armiranobetonski

armirano betonska sa ispunom od blok opeke
armiranobetonska konstrukcija

ravna ab plo¢a sa toplinskom i hidroizolacijom

toplinski ETICS sustav, zavrsno silikatni sloj

da
da
da
da

Gradevina je izgradena u komunalno opremljenoj ulici. Prometna povezanost je
vrlo dobra - blizina glavnih gradskih prometnica i javnog prijevoza.

PARKIRNA GARAZNA MJESTA G1 | G2

Vanjska stolarija:
Katna pozicija:
Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Struja:

Vjeko Dizdar, ing.grad.
sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

PVC vrata na G1 garazi

podrum zgrade
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da

Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
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6. Odabir metode procjenjivanja

6.1. Opis metoda procjenjivanja

6.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
trosSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troS8kova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, Cija se jediniCna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljiSta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljiSta na istoj ili sli¢cnim lokacijama,

2. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne
samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. Troskovi izrade tehnicke dokumentacije i troSkovi nadzora,

5. TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okolisa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troskovima
gradenja na podrucju RH koji se tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradnji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenijitelju
dostupnih podataka.

7. TroSkovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzec¢a koja isporu€uju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu
vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak
troska gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom
gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti
moguce gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i
redovito odrzavanje.

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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6.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u budu¢nosti, uzevsi u obzir moguce
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju
kapitalizacije dobiti utvrduje se sada$nja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje
ocekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godi$njem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje
se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljidta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

6.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista
kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjedna&enje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Zakljucak:

Obzirom na vrstu nekretnina i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine ¢e se

za utvrditi u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina
u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), odnosno podaci s internetskog portala
podacima sa portala e-Nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
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7. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

7.1. Preliminarni pregled usporedivih nekretnina i grubo ¢iS¢enje

Nakon grubog ¢&iS¢enja na sli¢noj lokaciji nadene su sljedece nekretnine koje po kakvodi priblizno odgovaraju
procjenjivanoj:

a) garazno parkirno mjesto

L . " Povrsina Cijena
Redni broj k.¢. (k.o. Zadar) Datum sklapanja ugovora zomljiéta VRSTA €m?
1. 985/5 7.7.2021. 23,50 parkirmo - garazno|  ga3 14
mjesto
2. 985/5 11.10.2023. 23,50 parkirno - garazno| g, o7
mjesto
3. 236312 19.4.2022. 15,60 parkirno - garazno| - 746 og
mjesto
PROSJECNA CIJENA (€/m2) 597,07
_ nekretnine koje se isklju€uju iz daljnje procjene
ObrazloZenje razloga isklju¢enja: Nema iskljuéenja. Nema sumnje na neuobi¢ajene okolnosti.
PROSJECNA CIJENA POREDBI KOJE ULAZE U DALJNJI IZRACUN (€/m2) 597,07
b) zemljiste
. . . . Povrsina Cijena
Redni broj k.€. (k.o. Zadar) Datum sklapanja ugovora enle VRSTA €im?
L 199/4 27.12.2022. 58,00 gradevinsko 103,45
zemljiste
2. 1084/4 23.2.2022. 23,00 gradevinsko 50,00
zemljiste
3. 1216/1 30.7.2021. 107,00 gradevinsko 74,77
zemljiste
PROSJECNA CIJENA (€/m2) 76,07
_ nekretnine koje se isklju€uju iz daljnje procjene
Obrazlozenje razloga isklju€enja: Nema iskljuéenja. Nema sumnje na neuobi¢ajene okolnosti.
PROSJECNA CIJENA POREDBI KOJE ULAZE U DALJNJI IZRACUN (€/m2) 76,07

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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7.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina (garazna parkirna mje:

Usporedba 1

Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1508641)

Zadar, Maka Dizdara 42B, parkirno garazno mjesto 23,50 m2 , k.¢. 985/5, k.o. Zadar.

Sklopljen: 7.7.2021.
Povrsina (m?): 23,50
Cijena (€): 12.530,00
Cijena (€/m?): 533,19
ICSN: 138,18
Informacije (£
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1508641
Datum pregleda 10.4.2024.
Vrsta nekretnine PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)
ID PN (PU) 4568798
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.09.2021
Povrsina u prometu 23,50
Vrijednost nekretnine (KN) 93.750,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 12.530,79
Datum ugovora 07.07.2021
POREZI:
= Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
* Stopa PDV-z (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni DA
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PETRICI - STAMBENO

PreteZita namjena gjenovnog bloka

S - STAMBENA NAMIENA

Usporedba2 ............ceeeie Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 2003610)
Zadar, Maka Dizdara 42B, parkirno garazno mjesto 23,50 m2 , k.¢. 985/5, k.o. Zadar.
Sklopljen: 11.10.2023.
Povrsina (m?): 23,50
Cijena (€): 11.561,40
Cijena (€/m?): 491,97
ICSN: 179,04
Informacije
Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2003610
Datum pregleda 10.4.2024.
Vrsta nekretnine PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)
ID PN (PU) 5157561
Vrstz ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.12.2023
Povriinz u prometu 23,50
Vrijednost nekretnine (KN) 87.109,37
Vrijednost nekretnine (EUR) 11.561,40
Datum ugovora 11.10.2023
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-3 (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena gjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
PETRICI - STAMBENO
S - STAMBENA NAMIENA

Vjeko Dizdar, ing.grad.
sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Usporedba3 .................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1688526)
Zadar, V. Ficherta 1, parkirno garazno mjesto povrsine 15,60 m2, k.¢. 2363/2, k.o. Zadar.
Sklopljen: 19.4.2022.
Povrsina (m?): 15,62
Cijena (€): 11.965,81
Cijena (€/m?): 766,06
ICSN: 151,52
Informacije B3
Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1688526
Datum pregleda 10.4.2024.

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-za
« Stopa PDV-2 (%)

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena gjenovnog bloka

PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)
4755366

KP - KUPOPRODAJA

06.06.2022

15,60

90.452,00

11.965,81

19.04.2022

PREUZETO OD PU
PETRICI - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA

Trenutno aktualni Indeks cijena za meduvremensko izjednacenje:

179,04

Obrazlozenje odabira poredbenih nekretnina: Za procjenu su odabrane tri poredbene nekretnine koje

se nalaze na sli€noj lokaciji, a priblizno odgovaraju procjenjivanoj.

Vjeko Dizdar, ing.grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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7.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina (dvoriste)

Usporedba 1

Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 2045674)

Zadar, Drazanica, gradevinsko zemljiSte 58,00 m2 , k.¢. 199/4, k.o. Zadar.

Usporedba 2

Sklopljen:
Povrsina (m?):
Cijena (kn):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):
ICSN:
Informacije
i Gmdevin;ko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena gjenovnog bloka

27.12.2022.

58,00

45.207,00

6.000,00
103,45
160,87

Vrijednost atributa
2045674
9.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4933486
KP - KUPOPRODAJA
15.02.2024
58,00
45.207,00
6.000,00
27.12.2022

PREUZETO OD PU
DRAZANICA - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA

Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1622607)

Zadar, Drazanica, gradevinsko zemljiste 23,00 m?, k.¢. 1084/4, k.o. Zadar

Vjeko Dizdar, ing.grad.

Sklopljen:

Povrsina (m?):

Cijena (kn):

Cijena (€):

Cijena (€/m?):

ICSN:
Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
| Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povriinz u prometu
' Vrijednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

' neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe pla¢anju PDV-3
Stopa PDV-3 (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
| PreteZita namjena cjenovnog bloka

23.2.2022.

23,00

8.660,72
1.150,00

50,00

147,28

Vrijednost atributa
1622607
9.4.2024.
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4696361
KP - KUPOPRODAJA
25.03.2022
23,00
8.660,72
1.150,00
23.02.2022

PREUZETO OD PU
DRAZANICA - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA

sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Usporedba3 .................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1508150)

Zadar, Drazanica, gradevinsko zemljisSte 107,00 m? k.¢. 1216/1, k.o. Zadar

Sklopljen: 30.7.2021.
Povrsina (m?): 107,00
Cijena (kn): 60.006,63
Cijena (€): 8.000,00
Cijena (€/m?): 74,77
ICSN: 138,18
Informacije A

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
|

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1508150
Datum pregleda 10.4.2024.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4567073
Vrsta ugovora KP - KUPOPRCDAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.09.2021
Povrsinz u prometu 107,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 60.006,63
Vrijednost nekretnine (EUR) 8.000,00
Datum ugovora 30.07.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
' neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
| « PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
| = Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
| Cjenovni blok DRAZANICA - STAMBENO
| PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
I
Trenutno aktualni Indeks cijena za meduvremensko izjednacenje: 179,04

Obrazlozenje odabira poredbenih nekretnina: Za procjenu su odabrane tri poredbene nekretnine koje
se nalaze na sli€noj lokaciji | iste su kategorije, a priblizno odgovaraju procjenjivanoj.

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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8. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

8.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

13.1.4. ]
INDEK SI CIJENA STAMBENIH OB
HOUSE PRICE INDICES "

postojed
ukupno stambeni
Tromjesedje objekti
Existing
Quarter EE dwellings
2020. Q1 128,25 107,69 132,11 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 1342 142,54 126,30 115,90
Q3 12975 110,83 133,34 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 105,66 1374 145,45 127,61 119,45
2021. (o k| 13419 113,37 138,2 14543 132,80 115,71
a2z 139,03 118,77 143.0 152,55 134 34 122 17
Q3 141, 44 120,30 1455 154,60 138,18 122,62
Q4 144 99 124,98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022 a1 152,25 136,43 155 5. 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 1620 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 1749 193,94 160,87 146,19
2023 (o k| 173,56 146,93 178,8] 193,34 166,65 154 22
a2z 179,63 154,70 184 54 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 1843 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,1 206,63 179,04 167,17
a) garazno parkirno mjesto
Bazni indeks .
Ly ... | Meduvremenski
" . " Bazni* indeks na dan na dan Korekcijski L. . 7
Lokacija Kupoprodajna cijena X . izjednacena €/m
sklapanja ugovora (A) vrednovanja| faktor (Kf*) .
cijena (€)
(B)
M. Dizdara 12.530,00 138,18 1,30 16.235,14 690,86
M. Dizdara 11.561,40 138,18 179,04 1,30 14.980,12 637,45
V. Ficherta 11.965,81 151,52 1,18 14.139,11 905,19
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 744,50

Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
Put Dikla 69, HR-23000 Zadar
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b) dvoriste -gradevinsko zemljiste

Bazni indeks .
L s Meduvremenski
" ’ " Bazni* indeks na dan na dan Korekcijski L. - a
Lokacija Kupoprodajna cijena . . izjednacena €/m
sklapanja ugovora (A) vrednovanja| faktor ( Kf*) .
cijena (€)
(B)
Drazanica 6.000,00 160,87 1,11 6.677,69 115,13
Drazanica 1.150,00 147,28 179,04 1,22 1.397,99 60,78
Drazanica 8.000,00 138,18 1,30 10.365,61 96,87
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 90,93
. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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8.2. Interkvalitativno izjednacenje (Praviinik NN105/15, CI. 19.)

Procjenjivanal| Usporedba Usporedba Usporedba
. nekretnina 1 2 3
a) GARAZNO PARKIRNO MJESTO G1- |, courno
A PARKIRNO
SUVLASNICKI DIO 9. (E-9) MJESTO G1 - M. Dizdara M. Dizdara V. Ficherta
SUVLASNICKI
DIO 9. (E-9)
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 16.235,14 14.980,12 14.139,11
Netto korisna povrsina 18,22 23,50 23,50 15,62
Cijena po metru kvadratnom -- 690,86 637,45 905,19
Povrsina garaznog parkirnog mjesta 18,22 23,50 23,50 15,62
Prilagodba prema trzisnim uvjetima 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 744,50 690,86 637,45 905,19
Tehniéko stanje dobro isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 744,50 690,86 637,45 905,19
Lokacija vrlo dobra loSija loSija loSija
Prilagodba 1,00 1,10 1,10 1,10
Prilagodena prodajna cijena 818,95 759,94 701,20 995,71
Indikator vrijednosti 818,95 759,94 701,20 995,71
||3TA TISTICKA OBRADA TIZRACUN:
"Odstupanje od prosjeka: 59,01 117,75 -176,76
"Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 14% 22%
"Kvadrat odstupanja: 3.482 13.866 31.245
"Standardno odstupanje: 127,27 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
"Dvostruko standard. odstupanje: 254,54 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
TrZisna vrijednost nekretnine (€): 14.921,28 €
Trzisna vrijednost nekretnine (€) - zaokruzZeno: 14.900,00 €

Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
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Procjenjivanal| Usporedba Usporedba Usporedba
. nekretnina 1 2 3
b) GARAZNO PARKIRNO MJESTO G2 - |, comurmo
A PARKIRNO
SUVLASNICKI DIO 10. (E'10) MJESTO G2 - M. Dizdara M. Dizdara V. Ficherta
SUVLASNICKI
DIO 10. (E-10)
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 16.235,14 14.980,12 14.139,11
Netto korisna povrsina 13,13 23,50 23,50 15,62
Cijena po metru kvadratnom -- 690,86 637,45 905,19
Povrsina garaznog parkirnog mjesta 13,13 23,50 23,50 15,62
Prilagodba prema trzisnim uvjetima 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 744,50 690,86 637,45 905,19
Tehnic¢ko stanje dobro isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 744,50 690,86 637,45 905,19
Lokacija vrlo dobra loSija loSija loSija
Prilagodba 1,00 1,10 1,10 1,10
Prilagodena prodajna cijena 818,95 759,94 701,20 995,71
Indikator vrijednosti 818,95 759,94 701,20 995,71
||§TA TISTICKA OBRADA TIZRACUN:
"Odstupanje od prosjeka: 59,01 117,75 -176,76
"Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 14% 22%
"Kvadrat odstupanja: 3.482 13.866 31.245
"Standardno odstupanje: 127,27 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
"Dvostruko standard. odstupanje: 254,54 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
TrZisna vrijednost nekretnine (€): 10.752,82 €
Trzisna vrijednost nekretnine (€) - zaokruzZeno: 10.800,00 €

. . . Procjembeni elaborat: Br.el. 13/24
Vjeko Dizdar, ing.grad. Dva garazna parkirna mjesta i zemljiste
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8.3. Interkvalitativno izjednacenje (Praviinik NN105/15, CI. 19.)

Procjenjivanal| Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3

c) ZEMLJISTE (DIO DVORISTA) k.é. 1229/1 [ v yre
k.o. Zadar P ovrs"ine 8 m2 (i.lc“o. Zﬁﬁli? Drazanica Drazanica Drazanica

Zadar povrsine 8
m2

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Meduvremenski izjednacena cijena - 6.677,69 1.397,99 10.365,61
Netto korisna povrsSina 8,00 58,00 23,00 107,00
Cijena po metru kvadratnom -- 115,13 60,78 96,87
Povrsina zemljista 8,00 58,00 23,00 107,00
Prilagodba prema trZiSnim uvjetima 1,00 1,15 1,10 1,25
Prilagodena prodajna cijena 106,79 132,40 66,86 121,09
Kategoriia Il Il Il 1l
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 106,79 132,40 66,86 121,09
Lokacija dobro ista ista ista
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 106,79 132,40 66,86 121,09
Indikator vrijednosti 106,79 132,40 66,86 121,09
||§TA TISTICKA OBRADA [IZRACUN:
"Odstupanje od prosjeka: 59,01 117,75 -176,76
"Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 14% 22%
[[<vadrat odstupanja: 3.482 13.866 31.245
"Standardno odstupanje: 127,27 119% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
||Dvostruko standard. odstupanje: 254,54 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
TrziSna vrijednost nekretnine (€): 854,28 €
TrZisSna vrijednost nekretnine (€) - zaokruZeno: 854,00 €
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9. Statisticka obrada i izracun s iskljuc¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

9.1. Statisticka obrada i izra¢un
Detaljno obradeno u tocci 8.2. ovog elaborata.
9.2. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Nije bilo isklju€enja s obzirom na neuobi¢ajene okolnosti.
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10. Misljenje

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Dva garazna parkirna mjesta u podrumu zgrade i zemljiSte (dio dvorista)
na adresi: Put Dikla 69, HR-23000 Zadar

z.k.C.: 1246/4 i 1229/1
z.k.ul.: 18515i 7179
podul.: 9i10 (18515)

utvrdene su sljedece trziSne vriejdnosti:

a) GARAZNO PARKIRNO MJESTO G1 - SUVLASNICKI DIO 9. (E-9)

14.900,00 € |

b) GARAZNO PARKIRNO MJESTO G2 - SUVLASNICKI DIO 10. (E-10)

| 10.800,00 € |

c) ZEMLJISTE (DIO DVORISTA) k.¢. 1229/1 k.o. Zadar povrsine 8 m2

| 854,00 €

Napomena:
Iskazana trZisna vrijednost ne sadrzi porez na prijenos vlasnistva.

Izradio:
Vjeko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Zadar, travanj 2024. godine
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11. Prilozi
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Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.
Utvrdeni iznos procijeno sam u skladu sa vazecim zakonima, propisima i odredbama te pravilima
struke.

Potvrdujem da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Vjeko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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